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Nuria Alba Romaguera

PROYECTO DE REHABILITACION Y CAMBIO
DE USO DE ALQUERIA BAYARRI

El presente Trabajo de Final de Grado se centfra en el estudio,
andlisis, propuesta de intervenciéon y transformacion de uso
de la Algueria Bayarri ubicada en el barrio de Benimaclet.

La algueria responde a un tipo de construccién usual y
predominante en la Huerta de Valencia. Se trata de una
casade campo que al mismo tiempo era el hogar de la
familia.

El frabajo se fundamenta en la arquitectura tradicional,
considerando el entorno vy tipologia arquitectdnica
histérica, para la revitalizacion y proteccién conjunta de la
alqueria y la huerta valenciana como entidades propias.
Por ello se elabora un estudio pormenorizado a fin de
conocer su aspecto histérico y estructural para considerar
las posibilidades de adaptacién al uso de Sociedad
gastrondémica, por el valor afadido y el interés existente
en estos edificios, respetando su estética tradicional,
implicando que este patrimonio valenciano perdure.
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O I Nuria Alba Romaguera
B Proyecto de rehabilitacién y cambio de uso de alqueria Bayarri.
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Nuria Alba Romaguera

B Proyecto de rehabilitacién y cambio de uso de alqueria Bayarri.
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B Proyecto de rehabilitacién y cambio de uso de alqueria Bayarri.

I

|

Alzados propuestos

26 | 27



ACCESO
e

b

EXTERIOR

in s .=

C

T

et

-

Plantas propuesta



O I Nuria Alba Romaguera
B Proyecto de rehabilitacién y cambio de uso de alqueria Bayarri.

e
—
—

C
483

315

[




Secciones propuestas




Beatriz Boso Martinez

PROYECTO DE ADECUACION Y
CATALOGACION DE LA CERAMICA Y
ORNAMENTACION CASA CONCHA

El presente Proyecto Final de Grado ha sido dirigido por
los profesores Carmen Carcel Garcia y Pedro Verdejo
Gimeno dentro de un area tematica.

Los proyectos realizados en dicha area tienen como
objetivo el estudio de edificaciones con cierto valor
historico en el barrio de Benimaclet; para lo que se ha
contado con el apoyo de los propietarios de las viviendas.

Este proyecto en concreto contiene el levantamiento y
analisis de los mosaicos existentes en la vivienda situada
en Calle Manuel Castellanos 17 asi como el proyecto de
una propuesta de vivienda en la planta superior.

Se realizaron una serie de visitas a la vivienda con el
objetivo de conocer el inmueble y obtener asi los datos
y fotografias necesarias para el estudio y levantamiento
grafico del inmueble.

Al realizar la primera visita, se observa la cantidad de
ceramica original que la vivienda posee por lo que se decide
hacer un analisis en detalle de la geometria, disposicion
y variedad cromatica de los mismos mediante rectificado
de fotografias y elaborado de copias informatizadas
dando como resultado fichas de catalogacion.

Con respecto al proyecto de rehabilitacion de la
planta primera para uso vivienda, se ha analizado las



necesidades y tenidas en cuenta a la hora del disefio de la
misma cumpliendo, eso si, con las normativas de aplicacion,
realizando por ultimo, una valoracidon econémica orientativa.
Todo ello, ird apoyado con un desarrollo grafico.
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Beatriz Bosé Martinez
Proyecto de adecuacion y catalogacion de la ceramica y ornamentacion
casa Concha
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B Proyecto de adecuacién y catalogacion de la ceramica y ornamentacion
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Francisco Rafael Espinds Pérez

PROYECTO DE REHABILITACION Y CAMBIO
DE USO DE LA VIVIENDA PROVIDENCIA 1.

El presente trabajo final de grado pretende generar un
cambio de actividad de un edificio real ubicado en el
barrio de Benimaclet,

Con él se estudiard en su totalidad una vivienda fradicional,
ademds de conocer su evolucién a lo largo de los anos
ayuddndonos a comprender este tipo de arquitectura asi
como la cultura de la ciudad de Valencia, sus tradiciones,
forma de vida, las caracteristicas de sus viviendas, sistemas
constructivos, etc. que ha tenido hasta la época.

También se pretende, revitalizar los barrios histéricos
de Valencia, creando proyectos sociales en viviendas
fradicionales en desuso, que tengan un enfoque atractivo
para el ciudadano y sean un aporte vital para nuestra
ciudad, buscando siempre un enfoque atractivo a la vez
que Util para la gente de a pie, gracias a la rehabilitacion
de lugares en desuso o a los que se le podria crear una
mejor perspectiva para con sus vecinos.

Por tanto, gracias al convenio de colaboracién entre
la ETSIE, UPV y el Excmo. Ayuntamiento de Valencia
aportaremos una idea de lo mds atractiva y personal
para fomentar la rehabilitacidon en estos antiguos barrios
y evitar que queden en el olvido. He podido aprender de
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la arquitectura tradicional y ser capaz de aportar propuestas
respetuosas que potencian estas arquitecturas y favorezcan la
revitalizacion de las mismas fomentando actividades sociales que
permitan su integracién en el barrio de Benimaclet.



Fco Refael Espinds Pérez
| | Proyecto de rehabilitacion y cambio de uso de la vivienda Providencia 7
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José Alvaro Fernandez Navarro

PROYECTO DE REHABILITACION DE LA
ALQUERIA VISQUET.

El presente proyecto consiste en el estudio y proyecto de
intervencion de la alqueria Visquet, la cual se encuentra
situada en el casco urbano del distrito nimero 14 de la
ciudad de Valencia, Benimaclet.

El objetivo principal de este documento es devolver al
inmueble su uso y funcionalidad que anfiguamente tenia
y que se ha perdido con el paso del fiempo. Para ello se
ha distribuido este proyecto en varios apartados, donde
primeramente se hace un reconocimiento histérico del
entorno de la alqueria y posteriormente se realiza un
estudio sobre la arquitectura rural valenciana, métodos de
construccién y materiales utilizados.

Por Ultimo, para la culminacién del trabajo, se ha realizado
un andlisis sobre las distintas patologias que contiene el
inmueble y su propuesta de intervencion, estudiando
las causas del porqué se ha producido dicha lesion
y su posterior eliminacién mediante distintos trabajos
especificados por fases.
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José Alvaro Fernandez Navarro
| Proyecto de Rehabilitacion de la alqueria Visquet.
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Paula Ferreri Belda

PROYECTO DE REHABILITACION Y NUEVO
USO DE LAS VIVIENDAS DE LA PARROQUIA
DE BENIMACLET.

El presente frabajo es el resultado de la redaccién del
Trabajo Final de Grado que consiste en el Levantamiento,
Estudio y Propuesta de intervenciéon de un conjunto de
viviendas de propiedad de la Parroquia de Benimaclet, sitas
en la Calle Puzol n° 4, 8, 10 y Calle Benicolet n° 8, proximas
a la plaza de Benimaclet en pleno NUcleo Histérico de
Benimaclet.

Este conjunto de viviendas, estdn dentro del catdlogo de
Bienes e Inmuebles del NUcleo Histérico de Benimaclet con
grado de proteccién n°2. La construccién inicial era el
conjunto la las viviendas ¢/ Puzol n°8 y n°6 y estd fechada
en el siglo Xll. Fecha facilitada por el Arquedlogo Victor
Algarra, en la visita y observacién a las viviendas. De ahi
la importancia de su conservacioén y posible revitalizacion
como viviendas universitarias, dado a su cercania.

Se ha propuesto un uso completamente viable que cumple
con el Planeamiento vigente del NUcleo Histérico protegido
y con la normativa aplicable para el uso de vivienda. Se
fomenta nuevas actividades compatibles y respetuosas
con el Nucleo Histdrico.

Se ha propuesto un uso viable y respetuoso con el
edificio histérico, completamente viable y amortizable
econdmicamente, comoinstrumento hacialarecuperacion
de las edificaciones.



Cumple los objetivos principales de revitalizar y conservar las
viviendas tradicionales del Nucleo Histérico, por su cardcter
Histérico y Patrimonial.

El proyecto se ha readlizado en varias fases: exploracién e
investigacion del edificio, recapitulacion de informacién, trabajo
de campo con el croquizado y toma de dimensiones, puesta a
escala, andlisis patoldgico y propuestas de intervencion.
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O ; Paula Ferreria Beldi
| Proyecto de rehabilitacion y nuevo uso de las viviendas de la

parroquia de Benimaclet
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Paula Ferreria Beldi
| Proyecto de rehabilitacion y nuevo uso de las viviendas de la
parroquia de Benimaclet
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Paula Ferreria Beldi

Planta baja
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Planta primera




Paula Ferreria Beldi
| Proyecto de rehabilitacion y nuevo uso de las viviendas de la
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Eva Herrero Tejeda

PROYECTO DE REHABILITACION DE LA
CASA CHOCOLATERA

Este Trabajo Fin de Grado consiste en el estudio de una
fradicional vivienda unifamiliar situada en el nicleo de
Benimaclet llamada “La Casa Chocolatera”, en la que
se vendia chocolate antiguamente, pasando a ser una
tienda de comestibles posteriormente.

En la actualidad, la tienda se ha trasladado fuera de la
vivienda. De este modo, el recinto donde antes se ubicaba
la tienda queda en desuso e intacto. Por este motivo, este
estudio tiene como finalidad devolver el valor cultural de la
casa al barrio de Benimaclet.

Las medidas llevadas a cabo son: la resolucion de la
patologia existente y la redistribucion del espacio conforme
ala normativa vigente. Asi como la dotacién de una nueva
vivienda en la planta primera, que actualmente estd siendo
utilizada como almacén.
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Eva Herrero Tejada
| Proyecto de rehabilitacion de la casa Chocolatera
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O 6 Eva Herrero Tejada
| Proyecto de rehabilitacion de la casa Chocolatera
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Irene Lujan Montesinos

PROYECTO DE REHABILIATACION Y CAMBIO
DE USO DE LA ALQUERIA MONTANANA

El proyecto que a continuaciéon se expone, es un frabajo
redlizado para la obtencién del fitulo de Grado de
Arquitectura Técnica que tiene como objetivo el estudio y
proyecto de la Alqueria Montanana, situada en la Calle de
la Murta,31 de Benimaclet (Valencia).

El objetivo principal del frabajo, es el de integrar el inmueble
de nuevo en su entorno, y devolverle el profagonismo que
una edificacién con esa historia se merece.

Para ello, se ha hecho una investigacion tanto oral como
escrita de la Alqueria y su transformacion a lo largo del
fiempo.

En él, se ha querido plasmar la evolucidon histérica y
constructiva de las Alquerias en el entorno rural valenciano
de Benimaclet, y posteriormente la de nuestra Alqueria,
para asi finalmente, hacer una propuesta de intervencion
de mejora en ella y un cambio de uso que la integre en el
entorno urbano actual.
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Irene Lujan Montesinos
| Proyecto de rehabilitacion y cambio de uso alqueria Montafiana
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Irene Lujan Montesinos
| Proyecto de rehabilitacion y cambio de uso alqueria Montafiana
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Verdnica Martinez Higueras

PROYECTO DE REHABILITACION Y CAMBIO
DE USO DE LA VIVIENDA PROVIDENCIA 6

El presente frabajo final de grado consta, principalmente,
por un lado, del estudio y levantamiento exhaustivo del
edificio, una casa plurifamiliar en su estado actual y por
otro lado de la propuesta de un cambio de uso.

El inmueble estd situado en la calle Providencia n°® 6,
ubicada en el distrito de Benimaclet de Valencia. El
antiguo inmueble, formado por viviendas en planta baja
y dlta, patio y almacén, hoy en dia, se subdivide en
diferentes elementos y usos. La planta baja se ha destinado
a la actividad de guarderia, ocupando este cuerpo de
vivienda, el almacény el patio para dicho fin. La planta alta
sigue destinada a vivienda, concretamente dos viviendas,
a las que se accede por una escalera comun.

Dado que el acceso a las viviendas superiores no ha sido
posible, se realizara el trabajo de estudio y cambio de uso
de los cuerpos que hoy ocupan la guarderia.

Una vez redlizado el tfrabajo de toma de datos y andlisis
del elemento edificatorio, y conocida su fradicién histérica,
particularmente la relacionada con su imponente patio,
se decide realizar un cambio de uso que recupere la idea
tradicional de este patio y del conjunto en si.

La idea de redlizar una floristeria, para la zona anterior
de la casa y una zona para la realizacién de diferentes
falleres, exposiciones, efc. en la parte posterior, surgen



como complemento del uso del patio como una zona de espacio
polivalente donde poder disfrutar realizando exposiciones
culturales, de arte, entre otros o pudiendo realizar sesiones
fotogrdficas, tanto para estilismo de espacios para revistas y
shootings de moda como para novios.

La proximidad de la Parroquia de la Asuncién de Nuestra Sefiora,
fue un aspecto clave a la hora de considerar el cambio de uso.
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Jorge Mocholi Molina

PROYECTO DE REHABILITACION DE CASA
MISTRAL Y EL TRENCADIS

El presente Trabajo Final de Grado, viene a conformar una
idea integradora, de recuperacién y mantenimiento del
Barrio de Benimaclet, siguiendo las pautas y criterios de
frabajo aprendidos a lo largo de los anos de estudio.

Se vanaanalizarlos aspectos constructivosy arquitectonicos
de la vivienda tradicional, y la importancia de la labor
conservadora y rehabilitadora de estos nucleos urbanos.

Este frabajo, forma parte de un convenio de colaboracion
enfre el Excmo. Ayuntamiento de Valencia y la ETSIE, con
el fin de promocionar los barrios con valores histéricos,
fradicionales y sociales, con personalidad propia en
definitiva; y a su vez permitir que los alumnos de la escuela
puedan realizar sus proyectos en un enforno de la Huerta
Valenciana.

Vamos a realizar en este trabagjo, un estudio infroductorio
del barrio y su evolucién en el tiempo; y es en base a
estos antecedentes, por lo que procedemos a estudiar
uno de sus edificios significativos y su vinculacion en el
barrio. Valoraremos y estudiaremos el estado actual y la
problemdtica del barrio, asi como la interaccién entre éste
y nuestro edificio. Realizaremos un estudio y valoracion
pormenorizada del mismo y en especial de su elemento
mds representativo, el ‘frecadis’.
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José Manuel Piles Mondara

PROYECTO DE REHABILITACION Y CAMBIO
DE USO DE ALQUERIA FARINOS

El proyecto, consiste en el levantamiento, estudio, cambio
de uso y propuesta de intervencién de la Alqueria de
Farinds, con el objetivo de conservar y revitalizar el edificio
y su entorno en la Huerta de Benimaclet.

En primer lugar, se realiza una fase de frabajo de campo
mediante la toma de datos para posteriormente efectuar
un estudio de toda la informacién obtenida, para
finalmente poder realizar un levantamiento gréfico del
edificio. Ademds del levantamiento grdfico, se analiza la
evolucion del edificio, se plantea una hipdtesis de cambio
de uso para elinmueble y se efectta un andlisis patoldgico,
en el cual se realiza una intervencién sobre las distintas
lesiones junto con el respectivo presupuesto de estas.

Asimismo, todos aquellos aspectos que no se puedan
aclarar en la parte gréfica del proyecto, se establece una
parte escrita con una memoria constructiva, descriptiva y
justificacién del cumplimiento de la norma.
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José Antonio Rodrigo Nufez

PROYECTO DE REHABILITACION Y CAMBIO
DE USO DEL MOLI FARINOS

Este Trabagjo Final de Grado es el resulfado de una
investigacion sobre el Moli de Farinds, el estudio del edificio
y su entorno, su levantamiento y una propuesta de cambio
de uso que tiene como objetivo conservar y poner en valor
al edificio.

Para surealizacién se llevéd a cabo una fase de investigacion
en archivos, bibliotecas, intfernet y un frabajo de campo
que permitiese obtener la informacion necesaria para
poder realizar el levantamiento del edificio y comprender
su evolucién y su estado actual.

Después de conocer el estado actual del edificio se plantea
un posible cambio de uso para la alqueria, conviertiéndola
en un pequeno y tranquilo hotel, que permitird frenar la
degradacién del edificio y su aprovechamiento.

Todo esto se desarrolla en este trabajo de forma grdfica 'y
escrita.



2014(15

pfg




I I José Antonio Rodrigo Nufiez
B Proyecto de Rehabilitacion y cambio de uso del Moli Farinés

Planta baja estado actual

Alzado este estado actual

Secciones estado actual

118 | 119




pfg « ETSIE 2014115 [N
[

= —
e ]

Planta primera estado actual

Alzado oeste estado actual




I I José Antonio Rodrigo Nufiez
B Proyecto de Rehabilitacién y cambio de uso del Moli Farinds

Planta baja propuesta

Alzado este propuesto

Secciones propuestas

120 | 121



pfg « ETSIE 2014115 [N

it B

o
Planta primera propuesta

Alzado oeste propuesto




José Antonio Rodrigo Nufiez
B Proyecto de Rehabilitacién y cambio de uso del Moli Farinds

Secciones propuestas

122 | 123



pfg « ETSIE 2014115 [N
[] 1
= = 1
||

Alzado norte propuesto


















B

4t

Trabajo de campo

v LA




2
=
=
4]
©
S
@
=













